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15,92m²
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Photovoltaikanlage:
50% der solartechnisch geneigten Dachflächen 173,20m² (Flachdach) werden ohne
größere Umbauten ausgestattet, zu einem späteren Zeitpunkt eine Photovoltikanlage
zu errichten. (Flächenlast von zusätzlich 25kg/m²) --> siehe Dachdraufsicht 89,5m²
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KENNDATEN DER VERGLASUNGEN :

Wärmedurchgangskoeff.: Uw   < 0,73 W/(m²·K)
3-Scheiben-Isolierverglasung Ug=0,50 W/(m².K)
Gesamtenergiedurchlassgrad g = <0,50

Außenliegender Sonnenschutz bei DFF
Außenliegender Sonnenschutz bei Fenstern

Erf. bew. Schalldämm-Maß: Rw` = 35dB (a)

- Innenliegende Räume werden mech. be- und entlüftet
- unvernetzte Rauchwarnmelder in allen Aufenthaltsräumen bzw. Wohnküchen, 
  nicht unmittelbar beim Kochbereich angeordnet, sowie in Gängen, über die
  Fluchtwege von Aufenthaltsräumen führen
- das gegenständliche Haus erhält Anschluss Waschmaschine/Trockner
- der Kanalanschluss wird an das öffentlichen System angeschlossen
- Die Regenwässer werden auf Eigengrund zur Versickerung gebracht.
- Postkästen werden im Eingangsbereich untergebracht
- Alle Glasscheidewände, Glastüren, und Parapetverglasungen von Fensteröffnungen
  werden als ESG bzw. VSG ausgeführt.
- Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage werden mittels Einbahnampel geregelt.
- Jeder der 9 Wohneinheiten erhält einen Einlagerungsraum im KG.
- die Erdgeschosswohnungen verfügen über Eigengärten.
- Die Heizung und das Warmwasser wird mit Luftwärmepumpen ausgeführt.
- Die Grundsätze des barrierefreien Planens und Bauens werden eingehalten.
- Der die Abdichtung im Keller/Garage wird mit einer braunen Wanne ausgebildet

+0,00 =  263,02 üAdria

Grundstücksgröße: 1150,00m²

Bruttogeschossfläche 
EG: 342,87m²
OG: 342,87m²
DG: 305,78m² 
Summe 991,52m² < 1000m² kein Gestaltungsbeirat

Geschossflächenzahl: 991,52/1150=0,86

Wohnnutzfläche
690,59m²
(700,74m²)

PKW Stellplätze (9 Wohnungen)
4+5*1,2=10 --> 11 Stellplätze --> 1 freiwilliger Stellplatz

Fahrrad Stellplätze (9 Wohnungen)
4+5*1,5=11,5 --> 13 Stellplätze --> 1 freiwilliger Stellplatz

Kinderspielplatz 150m² (9 Wohnungen) --> 151,54m²

nicht versiegelte Flächen 20% 
der Grundfläche 1050,00m²  --> 210,00m²
nicht versiegelte, nicht unterbaute Fläche --> 491,35m²

Grundwasserspiegel:
gem. geotechnischem Gutachten der 
3P Geotechnik ZT GmbH vom 20.1.2022
wird nachfolgende Aussage über das Grundwasser getroffen:
   höchste zu erwartende Grundwasserstand bei ca. 260,80m Ü Adria
   Dieser Spiegel befindet sich weit mehr als 50cm unter dem  
   Aufenthaltsräumen im EG (>1,62m)

Photovoltaikanlage:
50% der solartechnisch geneigten Dachflächen 173,20m² (Flachdach) werden ohne
größere Umbauten ausgestattet, zu einem späteren Zeitpunkt eine Photovoltikanlage
zu errichten. (Flächenlast von zusätzlich 25kg/m²) --> siehe Dachdraufsicht 89,5m²
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EZ 350, GstNr. 1467/10
DIA Dienst am Auto GmbH
Muthgasse 27, 1190 Wien

EZ 5137, GstNr. 1449/8
DIA Dienst am Auto GmbH
Muthgasse 27, 1190 Wien

EZ 4934, GstNr. 1449/6
Matthias Lukas + Julia Glöckel
Dr. Wilhelm Steingötter-Strasse 6
3100 St.Pölten

EZ 4329, GstNr. 1449/3
FPG 5 Immobilien Development GmbH
Breitenfurter Strasse 376/4/10, 1230 Wien

EZ 4330, GstNr. 1449/2
Josef+Gertrude Mossgöller
Mag. Christa+Mag. Andreas Haiden
Franz Pittner-Gasse 7, 3100 St. Pölten

EZ 5357, GstNr. 1456/1
Herndl Petra
Ragelsdorf 15, 3107 St. Pölten

EZ 4224, GstNr. 1455/8
Herta Exenberger+Heidelinde Heß
Franz Pittner-Gasse 8, 3100 St. Pölten

EZ 4336, GstNr. 1456/2
Julia+Simon Steiner
Griegstrasse 5/4/19, 1200 Wien

EZ 3854, GstNr. 1460/2
Lydia+Mag. Christian Kieslinger
Franz Pittner-Gasse 4, 3100 St.Pölten
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Grundlage ist der Vermessungsplan von 
Terragon Vermessung ZT GmbH vom 22.6.2021
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